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5.3. Braunlingen
5.3.1. Kernstadt

Nachdem die Wohnbauflache ,Eichholzle* mit ca. 7 ha aus Griinden des hohen Konfliktpoten-
tials mit der EU-Vogelschutzrichtlinie und als im Waldverband gelegene Flache von der Kom-
munalpolitik bereits im Vorfeld des offentlichen Verfahrens der FNP-Fortschreibung herausge-
nommen wurde, wird momentan keine Neuflache fur den FNP beantragt. Reserven an Wohn-
bauflachen im geltenden FNP umfassen die Flachen Bregenberg-Erweiterung (W 3.1.2 — 9,0
ha) und die Mischgebietsflache im sudliche Siedlungsbereich ,im vorderen Tal* (M 3.1.3 — 0,7
ha). Das bestehende Baugebiet ,Galgenberg-Erweiterung” (W 3.1.1 — 4,0 ha) ist bereits er-
schlossen und in Teilen bebaut.

Als gewerbliche Reserveflachen bestehen im FNP bestehen fur den Kernort insgesamt 4 Teil-
flachen mit insgesamt 12,6 ha noch zur Verfligung.

5.3.2. Bruggen

Im zur Kernstadt gehdrenden Teilort Bruggen besteht noch eine Reserveflache als Misch-/
Wohngebietsflache ,Beim alten Rathaus* (M 3.2.1 — 0,5 ha).
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5.3.3. Ddggingen
Siedlungsokologische Rahmenbedingungen

Topographie: Naturraumlich im Grenzbereich zwischen den von Norden her ankommenden
Baar-Hohenztigen des Oberen Muschelkalk und dem stidlich angrenzenden Alb-Wutach-
Gebietes ergibt sich an dieser Schnittstelle mit im Umfeld bewegter Topographie eine Hohen-
staffelung von 740 m 0.NN bis auf annédhernd 800 m U.NN aufsteigend. Dabei liegt der Haupt-
teil des alten Ortskernes auf einem Plateau zwischen 750 und 770 m G.NN. Durch die wan-
nenartige Lage des Ortskérpers wird im Stden mit der Wohnbebauung eine bis etwa 780 m
U.NN und nérdlich mit den Neubaugebieten derzeit bis auf ca. 790 m U.NN erreicht. Nach Wes-
ten befindet sich eine starke Eintalung zur Gauchach mit geringer Besiedlung bis zum o.g.
Tiefstpunkt von ca. 740 m .NN. Beachtliche Hangneigungen entstehen im Bereich der tUber
der Eisenbahn und dem neuen B31-Tunnel gelegenen Wohnbaugebiete mit teilweise 10% und
mehr Hangneigung.

Boden: Wahrend im nérdlich Déggingen gelegenen Higelbereich die Bodenentstehung aus
dem Oberen Muschelkalk erfolgte (in etwa nordlich der Bahnlinie) in Form von Rendzinen mit
durchaus nicht selten geringer nattrlicher Bodenfruchtbarkeit (Grenzertragsfluren aus flach bis
mittelgrindigen Béden aus schuttreichen, schluffig-sandigem und tonigem Lehm Uber Kalk-
steinen), entwickelten sich stdlich auf den Formationen des Gipskeupers im Umfeld der Gau-
chach und nach Osten ausstrahlend einschl. dem die Plateaulage des alten Ortskernes bilden-
den und sich nach Osten fortsetzenden Schwarzjura die maRig landbaulich interessanten, da
nur geringmachtig Lehm-Ton-Uberdeckten Kalksteinschutt, Tone und mergelgruss-haltigen To-
ne.

Wasser: Im weiteren Umfeld spielt die Gauach mit ihren schluchtartigen Eintalungen und weit-
gehend naturnahem Charakter eine entscheidende landschaftsokologische Rolle. Die beiden
Quellbereiche westlich und am dstlichen Ortsrand von Déggingen sind von untergeordneter
Bedeutung, zumeist auch naturfern ausgebaut. Die heutige Trinkwasserversorgung baut auf
den erschlossenen Vorkommen im Gauchachtal nordwestlich von Ddggingen, deren Einzugs-
gebiete aufgrund der von West nach Ost streichenden geologischen Formationen die weit nach
Nordwesten bis in den Bereich des Kirnbergsees reichenden Waldungen umfasst.

Bioklima — Lufthygiene: Lagegunst hinsichtlich der Durchluftung und der damit verbundenen
lufthygienischen Situation: die Hauptwindrichtungen von Westiiber Siid bis nach Ost kdnnen
die Ortslage bestens durchstromen. Der nach Norden hin ansteigende Hohenricken des Mu-
schelkalks unterbindet dagegen die direkte Zufuhr der zumeist kalten Nordwinde. Fiir D6ggin-
gen sind daher weder eine Inversionsgefahrdung noch Nebelhdufigkeit noch Frostgefahrdung
zu konstatieren.

Ein bioklimatisch gegebenes Reizklima wird allerdings in wenn auch begrenztem Ausmaf
durch die Emissionen der nunmehr im Tunnel gefuihrten B31 (von West nach Ost bzw. umge-
kehrt) berdhrt.

Erholung — Landschaftsbild: Die ,Sonnenterasse” Déggingen bietet aufgrund sowohl der topo-
grafischen Vielfalt als auch der durch die Gauchach und nérdlich angrenzende Waldungen
vielgestaltigen Vegetationsstruktur. In der Ortslage und in ihrem Umfeld sind teilweise noch
sehr schon ausgepragte Streuobstbestande anzutreffen. In Ortslage sind weiterhin pragende
GroR3geholze vorhanden, die den Ort und im direkten Umfeld Erholungs- und Wohnumfeldqua-
litat bieten. Darlber hinaus bestehen sehr schéne Aussichtspunkte auf dem Héhenwanderweg
im Gewann Gehrenhag in der sudlichen Ortslage und besonders im nérdlichen, bis auf Gber
810 m U.NN Bereich mit Blicken zur Blumberger Pforte, Gber das Wutachland bis zu den Alpen
und zum Feldberg mdglich.

Ein Uberregional bedeutsames Erholungsgebiet besteht in der Gauchachschlucht, die in das
national bedeutsame NSG Wutachschlucht/ Wutachflihen weiterflhrt.
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Pflanzen — Tiere — Lebensrdume: Die Ortslage Ddggingen gehdrt zum EU-Vogelschutzgebiet
Baar mit den Zielarten Rot- bzw. Schwarzmilan. Neben lokal bedeutsamen Streuobstwiesen
und ausgepragten Grol3gehdlzen in und um die Ortslage bilden flachige Magerrasenkomplexe
im sudlichen Gewann Gehrenhag und nordwestlich der Ortslage ober- und unterhalb der Bahn-
linie hochwertige Lebensraume.

Besondere Bedeutung kommt den mageren Flachland-Mahwiesen in FFH-Qualitat zu, die in
den Grinlandbestanden z.T. direkt ab der slidlichen Siedlungsgrenze vorkommen, vor allem
aber sudlich des Hohenweges im Gewann Gehrenhag als grof3flachig blumenbunte Wiesen in
Ausdehnung bis zu den Waldgrenzen der Gauach.

Von europaweiter Bedeutsamkeit ist das Fledermausvorkommen mit Wochenstuben im Glo-
ckenturm der Kirche St. Moritz von Ddggingen.
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Gemeinde : Braunlingen - Déggingen

Geplantes : Wohngebiet

Baugebiet : Hofwiesen - Sid B -W 3.3.3

GrolRe : 1,0 ha (neu ist nur die sudl. Erweiterung von 3,5 ha)
Lageplan

M 1:5.000

Ansicht

Gesamtbeurteilung
Schwach gestrichelt (Foto) ist der Bestand im geltenden FNP (2,5 ha), fett die neue Erwei-
terung der im Vordergrund gelegene Teil zur Bebauung geeignet mit Empfehlungen :

1.
2.
3.
4.
5. BPlan-Konzeption unter Beachtung optimaler Siidausrichtung der Dachflachen und

6.

Ausgrenzung 832-Hecke (rot umrandet) => Neuabgrenzung blau gestrichelte Linie
Streuobst der Bestandsflache (griin umrandet) sofern vital, gflls. verpflanzen
Ortskern-nahe Lage positiv fur Verkehrsvermeidung, sofern vorhandene, angebotene
Infrastruktur auch genutzt wird : kurze Wege schaffen !

im Nahbereich mit Schule/Sporthalle Ansatzmaoglichkeit fir ein Nahwéarme-Konzept

Gebaude (aktive/passive Solarenregienutzung)

Landschaftsbild/Erholungsnutzung : HOhenentwicklung am Sidrand auf Eingeschos-
sigkeit begrenzen; locker mit einzelnen Hecken/Streuobstbaumen bepflanzte parallele
Abstandszone zwischen sidlichem ,Kamm-Lage“-Feldweg und néachster Bebauung
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Schutzgut Wohnen / Erholung

Bestand

Eignung

Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Leicht nach S ansteigender Hang mit westl. + siidl. angrenzenden
Hecken/Feldgeholzen; Weidenutzung/Grunland; an gepl. Wohnbau-
gebiet sudlich angelehnt, stidl. und westl. vorbeifihrende Feldwege

Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache; evtl. durch Streuobst-
pflanzung zuséatzliche Aufwertung

hoch durch starke Nutzung des sudl. vorbeifihrenden Feldweges in
-Kammlage“ mit Wutachblick => wichtiger Naherholungsbereich; fur
nordl. benachbarte Wohnqualitéat entfallt Ausblick auf Weiden, Kfz-
Verkehr durch gepl. Baugebiet leicht erhoht

Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung

Vermeidung — Minimie-
rung — Ausgleich

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

der Erholungsnutzung mittel, der Wohnumfeldqualitat des bestehen-
den, ndrdl. angrenzenden Wohngebietes gering bis mittel ; evtl Verlust
FuRBweg Schule zum sidl. ,Kamm-Lagen“-Feldweg

V Bebauung mit Abstand zu ,Kamm-Lagen“-Feldweg; FuRweg Schule
nach Suden erhalten M angepasste Gebaudehéhen/seitl. Abstande,
die Blicke auch auf das Dorf zulassen; lockere Ortsrandbegriinung
entlang des ,Kamm-Lagen“-Feldweges

Wesentliche Minimierung bei Berlcksichtigung der V-M-A-Punkte

Schutzgut Arten- und Biotope

Bestand

Eignung
Empfindlichkeit
Prognose Nullvariante

MaRig nahrstoffreiches Weide-Griinland mit Tendenz zu Arten reicher
Zusammensetzung, an NW- + S-Grenze Feldhecken
Aufgrund guter Nahrstoffversorgung nur lokal bedeutsame Arten

Tendenz zu mittlerem - hohem Artenreichtum; Hecke §32-geschutzt
Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache — keine Anderung

Beeintrachtigung
Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Mittel-hoch wegen Uberbauung

V Feldhecke ausgrenzen; M+A — Bepflanzung entlang sidl. vorbei
fihrendem ,Kamm-Lagen“-Feldweg = Ausweisung einer ausreichend
breiten Schutz-/Erhaltungszone; Ausgleich/Kompensation an anderer
Stelle : Grunland-Extensivierung; Streuobst als bevorzugte Garten-
bepflanzung einsetzen (private Pflanzgebote);

Erhebliche Reduktionbei Beriicksichtigung der V-M-A-Punkte

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand
Eignung

Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Extensive, klein strukturierte landwirtschaftliche Nutzung (Weidevieh)

Hoher Vielféltigkeitsgrad der Landschaftsstruktur : Grinland, Hecken,
Baume kleinteilig und reichhaltig

Mittel-hoch, da Ortsrandlage und in die Landschaft hineinragende
Flache; im Sid-Teil parallel zu Feldweg hohe Wahrnehmbarkeit
Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung

Vermeidung - M — A

Gering in Muldenlage; hoch durch mégliche exponierte Héhenlage der
Bebauung direkt am ,Kamm-Lagen“-Feldweg

V Bebauung 15-20m abrtcken vom ,Kamm-Lagen“-Feldweg und
Geschossigkeit auf 1G + Dach begrenzen M Bebauung ortstypisch
eingrunen (Streuobst), inshesondere die auszubildenden Ortsrander
nach Suden und Westen;
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verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Bei Berucksichtigung V-M-A-Punkte Auswirkungen der Bebauung
deutlich reduziert

Schutzgut Boden (BA = Bodenart, BZS = Bodenzustandsstufe, BZ = Bodenzahl)

Bestand
Eignung

Empfindlichkeit
Prognose Nullvariante

BA Lehm BZS gering BZ 30/27, trockene Auspragung

gering als Standort fuir Kulturpflanzen, mittel-hoch fiir natirliche Vege-
tation; mittlere Wertigkeiten als Puffer in chemischer Hinsicht und als
mechanischer Filter und als Ausgleich im Wasserhaushalt

Gering gegentber Erosion, da geringe Hangneigung

Keine Veranderung

Beeintrachtigung

Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Irreversible Uberbauung von Béden mit zumeist mittleren Erfiillungs-
graden der Bodenfunktionen
M Optimale Bodenausnutzung durch kleine Grundstiicke

Nicht kompensierbar auf3er durch Entsiegelung gleichwertiger Béden
an anderer Stelle

Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung

Eignung / Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Weder Oberflachengewéasser noch Grundwasserrelevanz gegeben

Gering mangels vorkommenden Schutzgutes; Bebauung verursacht
allerdings Abflussspitzen / dflls. leicht belastetes Oberflichenwasser

entfallt

Beeintrachtigung
Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Gering

M Nutzung des bei der Schule vorhandenen Regenrickhaltbeckens
zur Pufferung des Regenabflusses, evtl Vorreinigung; private Zister-
nen-Nutzung férdern

Keine erkennbar

Schutzgut Klima

Bestand / Eignung / Empf.

Prognose Nullvariante

Grunland mit Kaltluft-Produktion; Randlage an kleinteiliger Siedlung in
Gebiet ohne klimatische Relevanz

entfallt

Beeintrachtigung:

Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Gering fir Luftschadstoffe durch Wohnen (einschl. Verkehr); klein-
klimatisch — lufthygienische Beeintrachtigung nicht erkennbar

energieeffiziente Bebauung (S-Orientierung weitestgehend) + erneu-
erbare Energieversorgung

entfallt
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Gemeinde :
Geplantes :
Baugebiet :

GrolRRe

Lageplan
M 1:5.000

Ansicht

Braunlingen - Déggingen

Wohngebiet

Schopfeln/Durben-Erweiterung B -W 3.3.4
0,8 ha

Kl

Gesamtbeurteilung

zur vorrangigen Bebauung fur Wohnnutzung empfohlen

e in Erganzung der bereits gepflanzten Streuobst — Hochstdmme entlang der &ul3eren
Gebietsgrenze Bepflanzungen konzentrieren; den abschlielRenden Ortsrand in den Pri-
vatgarten mit Hecken -/ Gehdlzen zu 30 — 50 % bepflanzen

e optimale Gebaudestellung zur weitest gehenden Solarnutzung (aktiv / passiv)
e Regenwasserableitung Rtg. Dorfbach/Gauchach nach Nordwesten prifen
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Schutzgut Wohnen / Erholung

Bestand Ortsabrundung auf relativ ebener Plateauflache, die steil Rtg. Dorf-
bach/Gauchach abfallt; vorhandene, noch junge Streuobstreihe an
Abbruchkante

Eignung Kleinflachiges Griinland; zwei Seiten der Dreiecksflache von Wohn-
bebauung umgeben; ohne Erholungseinrichtungen

Empfindlichkeit Mittel als Griinlandflache mit wenigen Kleinstrukturen; gering wegen

geringer Frequentierung

Prognose Nullvariante verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung der Erholungsnutzung und der Wohnumfeldqualitat mittel-gering;
geringe Zunahme Kfz-Verkehr durch gepl. Baugebiet

Vermeidung — Minimie- M Baumpflanzung(en) im ErschlieRungsbereich
rung — Ausgleich
verbleibende erhebliche  Keine erkennbar

Auswirkungen

Schutzgut Arten- und Biotope

Bestand MaRig nahrstoffreiches Griinland; an Abbruchkante (Gebietsgrenze)
vorhandene, noch junge Streuobstreihe

Eighung Aufgrund guter Nahrstoffversorgung mittlerer Artenreichtum

Empfindlichkeit Artenzusammensetzung von lokaler Bedeutung: mittel-gering

Prognose Nullvariante verbleibt als landw. Nutzflache in gleicher Nutzungsintensitat

Beeintrachtigung Mittel wegen Uberbauung = Totalverlust

Vermeidung — M — A V Streuobstreihe erhalten / ergdnzen M+A Ausweisung einer ausrei-

chend breiten Schutzzone zur Streuobstreihe ; Streuobst als bevor-
zugte Gartenbepflanzung einsetzen (private Pflanzgebote);

verbleibende erhebliche  Reduktion bei Berticksichtigung der V-M-A-Punkte
Auswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Abschliel3ende Ortsabrundung auf relativ ebener Plateauflache, die
steil Rtg. Dorfbach/Gauchach abfallt; vorhandene, noch junge Streu-
obstreihe an Abbruchkante

Eignung Flache mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild, auf3er ca. 10-
15m-Streifen direkt an der Abbruchkante
Empfindlichkeit Gering, da Ortsabrundung : ,Dreiecks“flache auf zwei Seiten von

Bebauung umgeben
Prognose Nullvariante Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung Gering: mdgliche Beeintrachtigung Erholungsnutzung in freier Land-
schaft; Hoch durch Bebauung in die Landschaft hineinragend

Vermeidung — M — A V Abstand Baukdrper > 10-15m von Abbruchkante; M Bebauung
ortstypisch eingriinen, insbesondere Ortsrand an der Abbruchkante;
endgultigen Siedlungsabschluss herstellen

verbleibende erhebliche  entfallt bei Beriicksichtigung der V-M-A-Punkte

Auswirkungen

Schutzgut Boden (BA = Bodenart, BZS = Bodenzustandsstufe)

Bestand BA Ton, BZS mittel - sonst keine Angaben, frische Auspragung
Eignung gering als Standort fuir Kulturpflanzen, mittel fir nattrliche Vegetation;

mittlere Wertigkeiten als Puffer in chemischer Hinsicht und gering als
mechanischer Filter sowie als Ausgleich im Wasserhaushalt
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Empfindlichkeit
Prognose Nullvariante

Gering gegenuber Erosion, da ebene Flache
Keine Veranderung

Beeintrachtigung

Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Irreversible Uberbauung von Béden mit geringen Erfiillungsgraden der
Bodenfunktionen
Optimale Bodenausnutzung durch kleine Grundstiicke

Nicht kompensierbar auf3er durch Entsiegelung gleichwertiger Béden
an anderer Stelle

Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung

Eignung / Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Weder Oberflachengewéasser noch Grundwasserrelevanz gegeben

Gering mangels vorkommenden Schutzgutes; Bebauung verursacht
evtl. Abflussspitzen

Keine Veranderung

Beeintrachtigung
Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Uberbauung / Versiegelung durch Wohnbebauung

M breitflachige Verrieselung der Niederschlage Rtg. Dorfbach/Gauch-
ach Hang abwarts oder Nutzung des bei der Schule vorhandenen
Regenrickhaltbeckens zur Pufferung des Regenabflusses, evtl Vor-
reinigung; private Zisternen-Nutzung fordern

Nicht erkennbar

Schutzgut Klima

Bestand / Eignung / Empf.

Prognose Nullvariante

Kleinflachig Grinland mit Kaltluft-Produktion; Randlage an kleinteiliger
Siedlung in Gebiet ohne klimatische Relevanz

Keine Veranderung

Beeintrachtigung:

Vermeidung— M - A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Gering fir Luftschadstoffe durch Wohnen (einschl. Verkehr); klein-
klimatisch — lufthygienische Beeintrachtigung nicht erkennbar

Regenwassernutzung + energieeffiziente Bebauung (S-Orientierung
weitestgehend) + erneuerbare Energieversorgung

entfallt
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Gemeinde : Braunlingen - Déggingen
Geplantes : Wohngebiet

Baugebiet : Fohrental B -W 3.3.5
GrolRe

Lageplan
M 1:5.000

Ansicht

Gesamtbeurteilung
Bebauung empfohlen in anderem Zuschnitt der Flache (s. hellblaue Grenzziehung)

1.

2.

2

wegen vermutetem FFH-Lebensraum Flachlandmé&hwiese westl rot gestrichelter Linie
im Lageplan und dadurch

Vermeidung/starke Reduktion der Stérwirkung auf hohen Anteil an 832-Lebensrdumen
(rote Linien in Foto) in der Umgebung der urspringlichen Abgrenzung

aufgrund sonst starker Exposition/Hohenentwicklung nicht tlber Wohnhaus (rechts o-
ben) hinaus gehend

landschaftsgestalterische Durch- und Eingriinung in Abstimmung zu Ziffer 6 planen
getrennte Regenwasserableitung nach W Richtung Bach prifen

positiv die optimal mogliche Stidorientierung der Gebaude zur weitestgehenden Solar-
nutzung
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Schutzgut Wohnen / Erholung

Bestand

Eignung
Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Deutlich nach SW geneigter Hang, Wege sudl. + dstl zur Naherholung
genutzt, Siedlungsanbindung an Wohnbaugebiet sehr spéarlich, freie
Landschaft nahezu rundherum

Hoch wegen relativ steilem Griinland-Hang mit reichhaltiger Vegeta-
tionsstruktur (Hecken, Feldgehélze); einzelne Erholungseinrichtungen
Hoch durch starke Frequentierung des stdl. + dstl. Weges

verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung

Vermeidung — Minimie-
rung — Ausgleich

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

der Erholungsnutzung und der Wohnumfeldqualitat hoch; Konflikt
zwischen ErschlieBung (Kfz-Verkehr) und Erholungsnutzung durch
gepl. Baugebiet

V gebéudliche H6henbegrenzung im N- und O-Bereich; dort intensive
Durchgriinung; keine Verbreiterung des sudl. Weges => Einbahn-
Regelung, nur als TeilerschlieBung nutzen M 10-15m breite Griinzo-
ne (Feldgeholz / Allee) nordlich dieser TeilerschlieRung

Bei Verlagerung Erhaltung Naherholungsraum (aber Zunahme Land-
schaftshild-Problematik; Perspektive landwirtsch. Betrieb ?); deutliche
Reduktion des Eingriffs bei Beriicksichtigung der V-M-A-Punkte

Schutzgut Arten- und Biotope

Bestand

Eignung

Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

75% Grinland, Rest Acker (Ostteil); westl. + nordl. angrenzende Feld-
hecken, -gehélze, sidl. ein Ortsrand-Feldgehdlz

Westliche 75% sehr wahrscheinlich als artenreiches Grinland (~ FFH-
Flachlandmahwiese) anzusprechen; westl., nordl.+ siidl. angrenzende
§32-Biotope (Feldhecken, -geholze),

Sehr hoch aufgrund zumindest landesweiter, evtl. EU-weiter Bedeu-
tung (NATUA 2000-Wiesentyp)

verbleibt als landw. Nutzflache in gleicher Nutzungsintensitat

Beeintrachtigung

Vermeidung - M - A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Uberbauung artenreiches Griinland (~ FFH-Flachlandmahwiese);
Storung westl. angrenzende 832-Biotope (Feldhecken, -gehdlze) und
sudl. Ortsrand-Feldgehdlz = sehr hoch

Prufkartierung erforderlich in 2006 V 1. Gebietliche Neuabgrenzung
und Verlagerung nach Osten (s. Lageplan) M nicht méglich A sehr
schwierig, da hohe Standortgebundenheit, aber Ausgleich auf ehem.
Flachlandmahwiese (Kenntnis?) mdglich, die nachweislich durch
Dingung entwertet wurde; alle §32-Biotope mit ausreichend breiten
Schutz-/Erhaltungszonen versehen (keine Gartennutzung !); Erschlie-
Bung Uber stdl. Weg ohne StraRenverbreiterung

Bei FFH-Wertigkeit ist FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich !

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand
Eignung

Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Grinland und 25% Acker im (nord)éstl. Teil, stidgerichtete Hanglage

Grinland mit umgebend reichhaltigen Landschaftsstrukturen in Form
von Hecken + Feldgehélzen

Im oberen und westlichen Bereich exponierte Lage (H6henent-
wicklung)

Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache im jetzigen Zustand

Beeintrachtigung

Starker Eingriff : Verlust landschaftlichen Zusammenhangs durch
briickenkopfartige Siedlungserweiterung, mit geringfugiger Siedlungs-
anbindung
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Vermeidung - M — A V exponierten NO-Bereich ausgrenzen und nach SO verschieben an
dortigen Ortsrand (Abstand zu Lw. Betrieb erforderlich ?) auf eine
Linie Wohngebiet-NW-Ecke — Wohnhaus Iw. Betrieb M A GOP mit
Ein- + Durchgriinungskonzept zur Abmilderung der landschafts-
bezogenen Auswirkungen der exponierten Siedlungsentwicklung

verbleibende erhebliche  bei Berticksichtigung der V-M-A-Punkte deutlich bessere Siedlungs-

Auswirkungen anbindung bei nach wie vor exponierter Lage (Flachenverkleinerung)
Schutzgut Boden (BA = Bodenart, BZS = Bodenzustandsstufe)
Bestand BA Lehm BZS mittel-gering, trockene Auspragung; ostl. 20%: BA

sandiger Lehm BZS gering, trockene Auspragung, EA grobkorniger
Verwitterungsboden (keine Bodenzahlen !)

Eignung mittel als Standort fir Kulturpflanzen, mittel-hoch fur natiirliche Vege-
tation; hohe Wertigkeiten als Puffer in chemischer Hinsicht und mittel
als mechanischer Filter sowie als Ausgleich im Wasserhaushalt; éstl.
20% : hoch auch als mechanischer Filter sowie als Ausgleich im Was-
serhaushalt

Empfindlichkeit Gering gegeniiber Erosion, da Grunland; mittel auf Ackerflachen in
ostl. Hang- + Kuppenlagen bei tiber 5% Hangneigung
Prognose Nullvariante Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung Irreversible Uberbauung von Béden mit mittleren Erfiillungsgraden der
Bodenfunktionen
Vermeidung — M — A Optimale Bodenausnutzung durch kleine Grundstiicke

verbleibende erhebliche  Nicht kompensierbar auf3er durch Entsiegelung gleichwertiger Boden
Auswirkungen an anderer Stelle

Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung  Weder Oberflachengewasser noch Grundwasserrelevanz gegeben

Eignung / Empfindlichkeit Gering mangels vorkommenden Schutzgutes; Bebauung verursacht
evtl. Abflussspitzen

Prognose Nullvariante Keine Veranderung
Beeintrachtigung Uberbauung / Versiegelung durch Wohnbebauung
Vermeidung — M — A M breitflachige Verrieselung der Niederschlage Rtg. Dorfbach/Gauch-

ach Hang abwarts oder anderweitige Pufferung des Regenabflusses,
private Zisternen-Nutzung férdern

verbleibende erhebliche  bei Berticksichtigung der V-M-A-Punkte deutlich reduzierte Aus-
Auswirkungen wirkung bzgl. evtl. Abflussspitzen

Schutzgut Klima

Bestand / Eignung / Empf. Griinland mit Kaltluft-Produktion; Randlage an kleinteiliger Siedlung in
Gebiet ohne klimatische Relevanz; erhdhte Lage in offener Anstrém-
richtung aus Sud

Prognose Nullvariante Keine Veranderung

Beeintrachtigung: Gering fur Luftschadstoffe durch Wohnen (einschl. Verkehr); klein-
klimatisch — lufthygienische Beeintréachtigung nicht erkennbar

Vermeidung — M — A energieeffiziente Bebauung (S-Orientierung weitestgehend) + erneu-
erbare Energieversorgung

verbleibende erhebliche  entfallt
Auswirkungen
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Gemeinde : Braunlingen - Déggingen
Geplantes : Wohngebiet

Baugebiet : Auf dem Berg B -W 3.3.6
GroRe : 1,5 ha

Lageplan

M 1:5.000

Ansicht

Gesamtbeurteilung
Bebauung empfohlen in anderem Zuschnitt der Flache (s. hellblaue Grenzziehung)

1.

2.

3.
4.

5.
6.

Emissionen im Nahbereich der B 31-Tunneleinfahrt nicht geeignet fir Wohnbebauung
(Larmschutz-Gutachten)

zusatzlich starker Eingriff durch fingerartige Entwicklung in die Landschaft mit starker
Exposition/H6henentwicklung

diese nicht tlber 790m-Hd6henlinie hinaus gehen lassen

Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild durch Ein- und Durchgriinung in
Abstimmung zu Ziffer 5 planen

Vermeidung Storwirkung auf Ausgleichsmaf3nahme (i.R. B 31-Ausbau, rote Linie)
positiv die gunstige Sudorientierung zur weitestgehenden Solarnutzung (aktiv/passiv)
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Schutzgut Wohnen / Erholung

Bestand / Vorbelastung

Eignung

Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Uberwiegend ackerbaulich genutzter Stidosthang; Vorbelastung durch
B 31-Tunnelausfahrt; im Osten K 5739 stark eingetieft,

mittel wegen hoher Erholungsqualitat (Aus- + Fernsicht !) auf nordl.
Gebietsgrenze begleitender StralRe, aber geringer sonstiger Erho-
lungseignung (beschattende Baume, fehlende Erholungsein-
richtungen)

mittel durch magige Frequentierung des noérdl. Weges

verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung

Vermeidung — Minimie-
rung — Ausgleich

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Erholungsfunktion des ndrdl. vorbeifiihrenden Feldweges (Stral3e) in
der freien Landschaft beeintrachtigt ; starke Beeintrachtigung durch
abstrahlen-den Verkehrslarm von der B 31-Tunnelausfahrt

V Larmschutzgutachten wegen B 31-Tunnelportal — Larmschutz-
mafnahmen sehr wahrscheinlich erforderlich, daher Verlagerung
nach NW priifen auf Flache SO von landw. Betrieb (s. hellblaue Linie
im Lageplan M Standortbeibehaltung : Larmschutz landschafts-
vertraglich gestalten; FuBweg direkt ber Boschung alte B-31 in den
Ort fihren

Bei Verlagerung Sicherung Wohnqualitat und Freihaltung Naherho-
lungsraum (aber Problematik Nahe zu landwirtsch. Betrieb ?); Reduk-
tion des Eingriffs bei Berlcksichtigung der V-M-A-Punkte

Schutzgut Arten- und Biotope

Bestand
Eignung / Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Uberwiegend Ackerflache, im nordl. Bereich AusgleichsmalRnahmen-
Flache

Gering als Ackerflache; mittel bei junger Streuobstpflanzung (Aus-
gleichsmaRnahme B 31)

verbleibt als landw. Nutzflache in gleicher Nutzungsintensitat

Beeintrachtigung

Vermeidung - M - A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Gering als Uberbauung tiberwiegend Ackerflache, mittel im nordl.
Bereich (Ausgleichsmalinahmen-Flache)

V Ausgrenzung AusgleichsmalRnahme B 31- Streuobstpflanzung

M StralRe (= nordl. Gebietsrand) begleitende Streuobst-Allee pflanzen

Keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand
Eignung
Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Uberwiegend Acker auf slidgerichteter Hanglage
Freie Landschaft mit geringer landschaftlicher Ausstattung

stark exponierte Lage (Hohenentwicklung) deutlich Uber der Ortslage
mit weit reichender, sogar regionaler Wahrnehmbarkeit
Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache im jetzigen Zustand

Beeintrachtigung

Vermeidung - M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Starker Eingriff : Verlust landschaftlichen und dérf-lichen Zusammen-
hangs durch fingerartige Siedlungserweiterung in die freie Landschaft
hinein, nur geringflgige Siedlungsanbindung

V Verlagerung der Flache nach Westen (s.Lageplan hellblaue Linie)
an dortigen Ortsrand (Abstand zu Lw. Betrieb erforderlich ?) M A
GOP mit Ein- + Durchgriinungskonzept zur Abmilderung der land-
schaftshezogenen Auswirkungen der exponierten Siedlungsent-
wicklung und Festlegung gebéaudlicher Hohenentwicklung unter Wah-
rung von Aussichtspunkten (Alpen-Fernsicht !)

bei Berlcksichtigung der V-M-A-Punkte deutlich bessere Siedlungs-
anbindung und deutlich reduziert in Erscheinung tretender Bebauung
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Schutzgut Boden (BA = Bodenart, BZS = Bodenzustandsstufe, EA= Entstehungsart)

Bestand

Eignung

Empfindlichkeit
Prognose Nullvariante

BA BA sandiger Lehm BZS gering, trockene Auspragung, EA grob-
korniger Verwitterungsboden (keine Bodenzahlen !)

mittel als Standort fir Kulturpflanzen und fir natirliche Vegetation;
hohe Wertigkeiten als Puffer in chemischer Hinsicht und als mechani-
scher Filter sowie als Ausgleich im Wasserhaushalt

mittel auf Ackerflachen in Hanglage bei Uber 5% Hangneigung

Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung

Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Irreversible Uberbauung von Béden mit hohen Erfiillungsgraden der
Bodenfunktionen
Optimale Bodenausnutzung durch kleine Grundstiicke

Nicht kompensierbar auf3er durch Entsiegelung gleichwertiger Béden
an anderer Stelle

Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung

Eignung / Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Weder Oberflachengewasser noch Grundwasserrelevanz gegeben

Gering mangels vorkommenden Schutzgutes; Bebauung verursacht
evtl. Abflussspitzen

Keine Veranderung

Beeintrachtigung
Vermeidung - M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Uberbauung / Versiegelung durch Wohnbebauung
M Trennkanalisation bzw. anderweitige Pufferung des Regenabflus-
ses prufen; private Zisternen-Nutzung férdern

Auswirkung bzgl. evtl. Abflussspitzen technisch beriicksichtigen, dann
keine erkennbaren negativen Auswirkungen

Schutzgut Klima

Bestand / Eignung / Empf.

Prognose Nullvariante

Uberwiegend Acker; Randlage an kleinteiliger Siedlung in Gebiet
ohne klimatische Relevanz; erhdhte Lage in offener Anstrémrichtung
aus Sud bis Sudwest (Hauptwindrichtung)

Keine Veranderung

Beeintrachtigung:

Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Gering fir Luftschadstoffe durch Wohnen (einschl. Verkehr); klein-
klimatisch — lufthygienische Beeintréachtigung nicht erkennbar

energieeffiziente Bebauung (S-Orientierung weitestgehend) + erneu-
erbare Energieversorgung

entfallt

Landsiedlung Baden - Wirttemberg GmbH Stand 16.09.06



Landschaftsplan GVV Donaueschingen 167

Siedlungsékologische Empfehlungen

Wohnen: Wahrend eine Teilflache aus dem bestehenden FNP herausgenommen wurde, (,Hof-
weisen-West“ W 3.3.2 — 1,1ha), die sich an die im neuen FNP-Entwurf dargestellten Wohn-
bauentwicklungsflachen westlich angeschlossen hatte, bestehen als Reserven lediglich die
Flache Hofwiesen (W 3.3.1 — 2,5 ha) in einer Abgrenzung, die wertvolle Streuobstbestande in
der Ortslage ausspart.

Von den vier zur Bebauung seitens der Stadt Braunlingen vorgeschlagenen Flachen kénnen
zwei — das Wohngebiet ,Schopfeln/ Durben — Erweiterung” (w 3.3.4 — 0,8 ha) als Ortsabrun-
dung und das Gebiet ,Hofwiesen Sud* (W 3.3.3 — 1,0 ha) unter Berlcksichtigung der Empfeh-
lungen in der landschaftsokologischen Beurteilung aus landschaftsplanerischer Sicht befurwor-
tet werden. Fir den letztgenannten Bereich ist das Bebauungsplanverfahren bereits im Ge-
nehmigungsstadium und entspricht den LOB-Empfehlungen. Zwei weitere Flachen bedurfen
vor ihrer Aufnahme in den FNP noch konkretisierender Untersuchungen: im Bereich der Flache
.Fohrental” (W 3.3.5 — 3,8 ha) muss von einem FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachlandméah-
wiese’ ausgegangen werden; im Bereich der Flache ,Auf dem Berg" (W 3.3.6 — 1,5 ha) ist die
Frage der Immissionen (Larm) des stidéstlich gelegenen B31-Tunnelportals zu klaren. Fur bei-
de Flachen werden Alternativstandorte vorgeschlagen, die allerdings mit der nérdlich der Orts-
lage gelegenen landwirtschaftlichen Betriebsstelle und deren Entwicklungsperspektive ver-
kntpft sind.

Fur Doggingen ist nach der verkehrlichen Entlastung der Ortsdurchfahrt durch den B31-Tunnel
perspektivisch die Innenentwicklung von héchster Prioritét: es wird verwiesen auf das beispiel-
hafte Vorgehen in Pfohren, das analog fir Déggingen die értliche Wohnbaupotentiale der
kommenden 15 Jahre analysieren soll, dariiber hinaus aber auch die ortsgestalterischen Be-
lange (Platzgestaltungen, StraRenraum, PflanzmalRnahmen usw.).

Diese Vorgehensweise wird umso dringlicher angemahnt, als die Reserveflachen und Neu-
ausweisungen einen im Verhéltnis zur Einwohnerschaft tberproportionalen Umfang einneh-
men und gleichzeitig deutliche Umweltprobleme bei den beiden letztgenannten Standorten
.Fohrental“ und “Auf dem Berg“ zu konstatieren sind.

Gewerbe: Aus dem bestehenden FNP ist noch die gewerbliche Bauflache ,Wieselbrunnen® (G
3.3.7 — 3,6 ha) vorhanden. Ein Erweiterungsbedarf wird zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
gesehen.

Fur die Braunlinger gewerbliche Entwicklung insgesamt erscheint bei Ausschépfung der ge-
werblichen Bauflachenreserven in der Kernstadt und in Déggingen aus landschaftsplanerischer
Sicht eine Entwicklung nach Osten im Lachengraben siidlich entlang der Bahnlinie in grof3erem
Umfang vorstellbar. Eine angemessene parallele Wohnbebauung kénnte in stidostlicher Fort-
fuhrung mit zum Gewerbe hin abgestaffelter Nutzung realisiert werden.
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5.3.4. Mistelbrunn
Siedlungsokologische Rahmenbedingungen

Topographie: Das Stra3endorf entlang eines in etwa L-férmigen Stra3enzuges liegt in einer
Rodungsinsel von Wald umgeben auf der sanft nach Osten von 905 m U.NN bis auf 880 m
U.NN abfallenden Ostabdachung des Schwarzwaldes. Diese 25 m Héhendifferenz auf ca. 500
m Distanz ergibt eine Gelandeneigung von 5%.

Boden: Uber der Formation des Oberen Buntsandsteins bilden vergleyte und podsolige Braun-
erden in mehr oder weniger starker Machtigkeit den Oberboden, der aus schluffigen, sandigen
bis hin zu tonigen Lehm und sandigem Ton auf unterschiedlich durchlassigen Lehm-Ton-
Sandsteinzersatz-Schichten aufbaut. Keine Grenzertragsbdden vorhanden.

Wasser: Grundwasservorkommen, die heute zur Trinkwassernutzung herangezogen werden,
befinden sich in den Waldgebieten rund um Mistelbrunn in geraumer Distanz.

Als Oberflachengewasser entspringt das KeRRlerbachle am &stlichen Ortsrand und fliel3t nach
Osten Richtung Hubershofen ab. 1.d.R. naturferne Auspragung, in der Ortslage befinden sich
derzeit periodisch wasserfilhrende Graben, stral3enbegleitend.

Bioklima — Lufthygiene: Ortslage deutlich Uber den inversionsgefahrdeten Bereichen der
Baarhochmulde, so dass ein ausgepragtes Reizklima besondere Erholungsqualitat bietet.
Merkmale hierzu sind die gesunde Luft fernab von Luftschadstoffemittenten, freie Anstrombar-
keit aus Nord Uber Ost bis Sud und ein hoher Grad an Frischluftversorgung selbst in trocken-
heillen Sommrn durch Frischluft-/ Kaltlluft-produzierende grof3flachige Waldungen in westlich
hohergelegenen Bereichen.

Erholung — Landschaftsbild: Das StralRendorf entlang eines in etwa L-formigen Stral3enzuges
liegt in einer Rodungsinsel von Wald umgeben auf der sanft nach Osten von 905 m 0.NN bis
auf 880 m U.NN abfallenden Ostabdachung des Schwarzwaldes. Diese 25 m Héhendifferenz
auf ca. 500 m Distanz ergibt eine Gelandeneigung von 5%. Zu dieser Siedlungsstruktur geho-
ren mehr oder weniger grof3e Haus- und Bauerngarten mit schdner Eingriinung der in die
Landschaft hinausweisenden Ortsrander, in Einzelfallen auch flachig ausgepragte Streuobst-
wiesen.

Die nahen Waldgebiete bilden erganzend den Rahmen fiir eine hohe Erholungs- und Wohnum-
feldqualitat in Mistelbrunn. Von verschiedenen Standpunkten in und um die Ortslage sehr
schoéne Ausblicke Uber die Ostbaar zum Albtrauf/ Grof3er Heuberg.

Pflanzen — Tiere — Lebensrdume: Der sidliche Teil der Rodungsinsel und damit die Halfte der
Ortslage gehort aufgrund des hohen Grinlandanteils zum EU-Vogelschutzgebiet Baar mit den
besonderen Zielarten Rot- und Schwarzmilan.

Wertbestimmende Lebensrdume sind die enigen flachenhaften Streuobstbestande, vor allem
im Suden und Osten angrenzend an die Ortslage sowie markante Einzelbdume innerhalb der
Siedlung.
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Gemeinde : Braunlingen - Mistelbrunn

Geplantes : Wohngebiet K |
Baugebiet : Unterbrandener Strale B -W 3.4.2

GrolRe 1,1 ha

Lageplan

M 1:5.000

Ansicht

Gesamtbeurteilung
bebaubar, sofern das zum Ortsrand dazwischen liegende, nérdlich angrenzende Mischge-
biet zuerst vollzogen wird
e Erhalt Feldkreuz (Bild Vordergrund) und Ergdnzung Stral3en begleitende Baumpflan-

zung sowie neuen Ortsrand-Sud (Bepflanzung mit Streuobsthochstammen)
Ausgrenzung der Streuobstwiese im dstlichen Freihaltebereich positiv
naturnahe Regenwasserpufferung / -abteilung prtfen
Herstellung neuer FulR3-/Radwegverbindung Ortskern — freie Landschaft nach S
Nach S gelegene Privatgarten zu 25 - 50 % der Ortsrand-Grundstticksgrenze mit He-

cken -/ Geholzen bepflanzen

optimale Gebaudestellung zur weitest gehenden Solarnutzung (aktiv / passiv)

o Nahwéarmeversorgung uber Bioenergie prufen
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Schutzgut Wohnen / Erholung

Bestand / Vorbelastung  Uberwiegend ackerbaulich genutzt, schwach nach O geneigte Flache

Eignung angrenzend an gepl. Mischgebiet, im O Streuobstwiese (ausgegrenzt,
s. Lageplan: dort wo 0,2,ha" steht), dahinter Mischgebiet-Bestand,
von W —> S freie Landschaft; fehlende Erholungseinrichtungen und
Erschlieung;

Empfindlichkeit gering durch fehlende Frequentierung

Prognose Nullvariante verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung Berucksichtigung benachbarte Mischgebietsnutzung und méglicher
Stoérwirkungen; sonst nicht erkennbar

Vermeidung — Minimie-  V Ausgrenzung Feldkreuz mit Linden

rung — Ausgleich M mogliche Abstandsflachen berticksichtigen, sofern im BPlan-
Verfahren derzeit nicht erkennbare Immissionsprobleme deutlich
werden sollten; Wegefiihrung gepl. Bebauung zwischen Ortskern +
freier Landschaft / Wald verbessern

verbleibende erhebliche  Keine erkennbar

Auswirkungen

Schutzgut Arten- und Biotope

Bestand 75% Ackerflache, 25% mafig nahrstoffreiches Grinland; Feldkreuz mit
ca. 15-20-jéhrigen Linden; Streuobstwiese bereits ausgegrenzt !
Eignung / Empfindlichkeit Gering als Ackerflache; mittel bei Grinland

Prognose Nullvariante verbleibt als landw. Nutzflache in gleicher Nutzungsintensitat

Beeintrachtigung Gering als Uberbauung der iiberwiegenden Ackerflache, mittel im
Bereich des Griinlandes; Ausgrenzung Streuobstwiese positiv !

Vermeidung — M — A V Ausgrenzung Feldkreuz mit Linden M+A Vernetzung Streuobst-

wiese mit Ortsrandeingriinung (vorzugsweise Streuobst pflanzen)
und Feldkreuz-Linden

verbleibende erhebliche  Keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Dorfrandlage vor geplantem Mischgebiet unter Erhalt/Aussparung
ostl. Streuobstwiese; Uberwiegend Acker; Feldkreuz mit jungen
Linden

Eignung Freie Landschaft mit geringer landschaftlicher Ausstattung; Streuobst-
wiese bereits ausgegrenzt => Erhaltung dorflichen Ortsrandes

Empfindlichkeit Gering — mittel aufgrund begrenzter Wahrnehmbarkeit

Prognose Nullvariante Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache im jetzigen Zustand

Beeintrachtigung als Ortsabrundung ohne nennenswerte Beeintrachtigung

Vermeidung - M - A V Ausgrenzung Feldkreuz mit Linden M+A t Ortsrandeingriinung
(vorzugsweise Streuobst pflanzen) zum Wald und entlang westl.
Stral3e (K 5737) und Einbindung Feldkreuz-Linden

verbleibende erhebliche  Keine erheblichen Auswirkungen; weitere Verbesserung bei Beriick-
Auswirkungen sichtigung V-M A-Punkte

Schutzgut Boden (BA = Bodenart, BZS = Bodenzustandsstufe, BZ= Bodenzahl — Acker-
/Grinland)

Bestand BA Lehm BZS mittel-gering BZ 40-30/38-28 frische Auspragung

Eignung gering als Standort fur Kulturpflanzen und fir natirliche Vegetation;
hohe Wertigkeiten als Puffer in chemischer Hinsicht und mittel als
mechanischer Filter sowie als Ausgleich im Wasserhaushalt
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Empfindlichkeit
Prognose Nullvariante

Gering gegentber Erosion bei nur schwacher Gelandeneigung
Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung

Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Irreversible Uberbauung von Béden mit mittleren Erfiillungsgraden der
Bodenfunktionen
Optimale Bodenausnutzung durch kleine Grundstiicke

Nicht kompensierbar au3er durch Entsiegelung gleichwertiger Béden
an anderer Stelle

Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung

Eignung / Empfindlichkeit

Prognose Nullvariante

Weder Oberflachengewéasser noch Grundwasserrelevanz gegeben

Gering mangels vorkommenden Schutzgutes; Bebauung verursacht
evtl. Abflussspitzen

Keine Veranderung

Beeintrachtigung
Vermeidung — M — A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

Uberbauung / Versiegelung durch Wohnbebauung
M Trennkanalisation bzw. anderweitige Pufferung des Regenab-
flusses prifen; private Zisternen-Nutzung férdern

Auswirkung bzgl. evtl. Abflussspitzen technisch beriicksichtigen, dann
keine erkennbaren erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Klima

Bestand / Eignung / Empf.

Prognose Nullvariante

Uberwiegend Acker; Randlage an kleinteiliger Siedlung in Gebiet
ohne klimatische Relevanz ; erhdhter Frischluftzufuhr durch oberhalb
liegende, ausgedehnte Waldungen

Keine Veranderung

Beeintrachtigung:

Vermeidung - M - A

verbleibende erhebliche
Auswirkungen

keine kleinklimatisch nennenswerte Beeintrachtigung (Bereich klein-
teiliger Siedlung) => gering firr Luftschadstoffe durch Wohnen
(einschl. Verkehr); klein-klimatisch — lufthygienische Beeintréchtigung
nicht erkennbar

energieeffiziente Bebauung (S-Orientierung weitestgehend) + erneu-
erbare Energieversorgung

entfallt
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Siedlungsékologische Empfehlungen

Wohnen: Die beiden Reserveflachen aus dem bestehenden FNP, bezeichnet mit ,Ortsmitte —
Stral3e nach Unterbrand” (M 3.4.1 — 0,7 ha) und ,sudliche Ortsdurchfahrt (M 3.4.3 — 0,2 ha)
werden beibehalten. Die dartber hinaus seitens der Stadt Braunlingen vorgeschlagene Flache
zJunterbrandener Stral3e” (3.4.2 — 1,1 ha) wird unter Berucksichtigung der Empfehlungen der
landschaftstkologischen Beurteilung auch aus landschaftsplanerischer Sicht befiirwortet.
Grundsatzlich gilt aber fur Mistelbrunn die vorrangige Zielsetzung/ Empfehlung ,Innenentwick-
lung vor Inanspruchnahme des Aul3enbereiches®, wie im Stadtteil Pfohren der Stadt Donau-
eschingen modellhaft z.Z. erarbeitet.

Gewerbe: entfallt
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5.3.5. Unterbrand

Siedlungsokologische Rahmenbedingungen

Topographie: Die Ortslage befindet sich am Sitidhang einer Rodungsinsel, deren Siedlungskor-
per vom Brandbach mit ca. 800 m U.NN bis auf etwa 850 m 0.NN hinaufreicht. Die Eintalung ist
eine der nach Norden folgenden Bruchkanten/ Einsenkungen der Erdoberflache in Folge der
Verwerfungen/ Absenkungen des zentral auslésenden Bonndorfer Grabens. 40 m Hohendiffe-
renz auf ca. 1000 m Distanz ergeben eine Geléandeneigung von ca 4%, die im bachnahen Be-
reich niedriger und in der oberen Hanghélfte etwas steiler ausfallt.

Boden: Die Untergrundformationen bestehen aus dem Oberen und Mittleren Buntsandstein.
Am nordlichen Ortsrand/ Waldrand podsolierte Braunerden in Form von steinigen, oft block-
schuttreichen lehmigen Sanden oder sandigem Lehm mit der entsprechend geringeren natrli-
chen Fruchtbarkeit. Der folgende Oberhang bis etwa zur Ortsmitte horizontal nach Westen
ausstrahlend wird durch Stagnogleye gepragt, die aus mehr oder weniger steinigem oder leh-
migen Sand sowie sandigem Lehm Uber teilweise dichten, stauenden, z.T: aber auch stark
sand- und steinschutthaltigen Tonen und Lehmen lagern (Staunasse, Quellhorizonte, Feucht-
wiesen!). Daran schlief3en sich an bis zur Brandbachaue Pseudogleye und Braunerden mit
schluffigem Lehm oder lehmigen Sanden Uber teilweise stauenden und z.T. sand- und stein-
haltigen Lehmen und Tonen. Die Brandbachaue selbst besteht aus Auegleyen aus skeletthalti-
gem lehmigen Sand oder sandigem Lehm Uber die Eintalung fullenden Gerdllen und Schottern.
Die nahezu ausschlie3liche Griinlandnutzung ist Ausdruck der schweren Béden mit fir Acker-
nutzung hochproblematischen Bewirtschaftungseigenschaften. Die natirliche Bodenfruchtbar-
keit liegt i.d.R. nur maRig Uber den Grenzertragseigenschaften.

Wasser: Durch die Bodenqualitdten und geologischen Formationen sind vor allem westlich der
Ortslage z.T. gro¥flachig stauende Verhdltnisse mit der Folge aus Naturschutzsicht hochwerti-
ger Feuchstwiesen (s.u. Pflanzen-Tiere-Lebensrdume) anzutreffen. Am sudlichen Ortsrand
verlauft in West-Ost-Richtung der Brandbach als in weiten Teilen naturnahes FlieRgewasser
Uberwiegend am Waldrand und mindet in den Kirnbergsee, der in den 30er Jahren als Stillge-
wasser mit Wasserkraftnutzung kinstlich aufgestaut wurde. Die Trinkwassernutzung erfolgt
Uber die nordéstlich im wald gelegene Obere Habseckquelle mit weiter nach Norden reichen-
dem, waldbestandenen Einzugsgebiet.

Bioklima — Lufthygiene: Ortslage weit Uber inversionsgefahrdeten Bereichen der Baarhochmul-
de und nur kleinflachig durch den Kirnbergsee verursachter Frostgefahrdung/ Kaltluftstau, die
allerdings in dieser Hohenlage zu relativieren ist. Es besteht ein ausgepragtes Reizklima mit
dadurch bedingt besonderer Erholungsqualitat. Merkmal hierzu sind gesunde Luft fernab von
Luftschadstoffemittenen, freie Anstrombarkeit von West Uber Sud bis Ost und ein hoher Grad
von Frischluftversorgung besonders in trocken-heilien Sommern durch Frischluft-/ Kaltluft pro-
duzierende grofR3flachige Waldungen in westlich und nérdlich héher gelegenen Bereichen. Die
Sudhanglage bietet mit im Vergleich zur Baarhochmulde deutlich héhere Sonneneinstrah-
lungsdauer aufgrund geringerer Nebelh&ufigkeit.

Erholung — Landschaftsbild: Uberregionale Bedeutsamkeit kommt dem Kirnbergsee in seiner
Erholungsfunktion und —qualitat zu, die in Bademdglichkeiten und héhengleichem Rundwan-
derweg sowie im nérdlich angrenzenden Campingplatz und in der Ortslage bestehenden gast-
ronomischen Einrichtungen.

Hinzu kommen die ndrdlich der Rodnungsinsel gelegenen Waldbereiche mit Ausblickméglich-
keiten (Alpensicht!) insbesondere von den Waldrand begleitenden Wanderwegen.

Als Freizeiteinrichtung geniel3t der am nérdlichen Seeufer gelegene Campingplatz mit Stell-
platzen, Zeltmdglichkeiten und Nutzung kleiner Holzblock-Ferienhduser die grofite touristische
Anziehungkraft (einschl. Ubernachtungszahlen) innerhalb der Stadt Braunlingen und im ge-
samten GVV nach dem Golfplatz —Hotel.

Die Ortslage selbst kann zum jetzigen Zeitpunkt in gewisser Weise als Streusiedlung mit fl&-
chigen Auspragungen im norddstlichen und nordwestlichen Teil angesehen werden. Ansonsten
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Uberwiegt Stral3endorfcharakter mit wenigen markanten Gro3ghélzen z.B. Rtg. Hotel Sternen.
Seit 2 Jahren wachsende gestalterische Aufmerksamkeit fir das Ortsbild, die im vergangenen
Jahr zur Dorfplatzgestaltung bei der Kirche geftihrt hat.

Pflanzen — Tiere — Lebensrdume: Der Kirnbergsee und die stidwestlich der Ortslage gelegenen
Flachen gehdren zum EU-Vogelschutzgebiet mit den Zielarten Rot- und Schwarzmilan; der
Kirnbergsee selbst ist FFH-Gebiet mit dem Qualitatsmerkmal ,oligothropher See* ausgewie-
sen.

Als 832 NatG-Biotope geschiitzt sind die grol3flachigen Feuchtwiesenkomplexe westlich an die
Ortslage angrenzend und sich bis zum Brandbach herunterziehend, stdlich der Ortslage in
gewisser Distanz im Nahbereich des Brandbaches sowie stidwestlich des Kirnbergsees. Hinzu
kommt der Gberwiegend naturnah erhaltene Brandbach. Einzelne Streuobstflichen insbeson-
dere im Sudosten und Sudwesten der Ortslage bilden eine nicht nur von Stiden her optisch er-
freuliche Ortsrandbegriinung, sondern auch wertvolle, lokal bedeutsame Lebensrdume.
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Gemeinde : Braunlingen - Unterbrand

Geplantes : Wohngebiet K |
Baugebiet : Im Spitz B-W 3.5.2

GroRe : 0,8 ha

Lageplan

M 1:5.000

Ansicht

Gesamtbeurteilung

Zur vorrangigen Bebauung fir Wohnnutzung in Unterbrand empfohlen, da innerértliche
Reserveflache im Ortskernbereich

¢ Hohe architektonisch - vegetative Gestaltungsanforderungen durch Lage am Dorfplatz
| Kirchen-vorplatz

e als Keimzelle eines Dorfkern — Nahwarmekonzeptes auf Bioenergie — Basis prifen

e optimale Gebaudestellung zur weitest gehenden Solarnutzung (aktiv / passiv)
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Schutzgut Wohnen / Erholung

Bestand / Vorbelastung  als Grunland genutzt, leicht nach S geneigter Hang im Ortskern,

Eignung nordl. grenzt Dorfplatz an, W + S angrenzende Wohngebiete, im O
Mischgebiet
Empfindlichkeit Flache selbst gering durch fehlende Frequentierung; Dorfplatz dage-

gen mit nennenswerter Nutzung

Prognose Nullvariante verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung Berucksichtigung benachbarter Mischgebietsnutzung und angrenzen-
dem Dorfplatz mit méglichen Larmemissionen; sonst nicht erkennbar

Vermeidung — Minimie- M mdgliche Abstandsflachen berticksichtigen, sofern im BPlan-

rung — Ausgleich Verfahren derzeit nicht erkennbare Immissionsprobleme deutlich
werden sollten; Wegefiihrung in gepl. Bebauung vom Dorfplatz nach
SO verbessern

verbleibende erhebliche  keine

Auswirkungen

Schutzgut Arten- und Biotope

Bestand mafig nahrstoffreiches Griinland im Ortsinnenbereich!
Eignung / Empfindlichkeit Mittel-gering bei Griinland im Innenbereich
Prognose Nullvariante verbleibt als landw. Nutzflache in gleicher Nutzungsintensitat

Beeintrachtigung Uberbauung mittel im Bereich des Griinlandes
Vermeidung — M — A M+A Grunverbindung (Allee) in Verbindung mit 0.g. Wegefiihrung in
gepl. Bebauung vom Dorfplatz nach SO

verbleibende erhebliche  Keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Lage innerhalb der Bebauung
Eignung / Empfindlichkeit Gering, da Grunland ohne sonstige Strukturen
Prognose Nullvariante Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache im jetzigen Zustand

Beeintrachtigung Durch Ortsinnenlage positive Entwicklung !

Vermeidung — M — A M+A Grunverbindung (Allee) in Verbindung mit 0.g. Wegefiihrung in
gepl. Bebauung vom Dorfplatz nach SO

verbleibende erhebliche  Keine erheblichen Auswirkungen; weitere Verbesserung bei Berlick-
Auswirkungen sichtigung V-M A-Punkte

Schutzgut Boden (BA = Bodenart, BZS = Bodenzustandsstufe, BZ= Bodenzahl — Acker-
/Grinland)

Bestand Keine Angaben im Ortskern
Eignung / Empfindlichkeit Entfallt und gering gegeniuiber Erosion als Grinland
Prognose Nullvariante Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung Irreversible Uberbauung von Béden mit nicht bekannten Erfiillungs-
graden der Bodenfunktionen
Vermeidung — M — A Optimale Bodenausnutzung durch kleine Grundstiicke

verbleibende erhebliche  Nicht kompensierbar auf3er durch Entsiegelung gleichwertiger Boden
Auswirkungen an anderer Stelle
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Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung  Weder Oberflachengewéasser noch Grundwasserrelevanz gegeben

Eignung / Empfindlichkeit Gering mangels vorkommenden Schutzgutes; Bebauung verursacht
evtl. Abflussspitzen

Prognose Nullvariante Keine Veranderung
Beeintrachtigung Uberbauung / Versiegelung durch Wohnbebauung
Vermeidung — M — A M Trennkanalisation bzw. anderweitige Pufferung des Regenab-

flusses prifen; private Zisternen-Nutzung férdern

verbleibende erhebliche  Auswirkung bzgl. evtl. Abflussspitzen technisch berticksichtigen, dann
Auswirkungen keine erkennbaren erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Klima

Bestand / Eignung / Empf. Grinland; Innenbereich kleinteiliger Siedlung in Gebiet ohne klimati-
sche Relevanz ; erhéhte Frischluftzufuhr durch oberhalb liegende,
ausgedehnte Waldungen

Prognose Nullvariante Keine Veranderung

Beeintrachtigung: keine kleinklimatisch nennenswerte Beeintrachtigung (Bereich klein-
teiliger Siedlung) => gering fiir Luftschadstoffe durch Wohnen
(einschl. Verkehr); lufthygienische Beeintrachtigung nicht erkennbar

Vermeidung — M — A M+A energieeffiziente Bebauung (S-Orientierung weitestgehend) +
erneuerbare Energieversorgung

verbleibende erhebliche entfallen
Auswirkungen
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Gemeinde : Braunlingen - Unterbrand

Geplantes : Sondergebiet K |
Baugebiet : Campingplatz-Erweiterung B —-SO 3.5.3

GroRe : 1,7 ha

Lageplan

M 1:5.000

Ansicht

Gesamtbeurteilung ===
Bebauungsplan mit Ausgleichsmal3nahmen bereits rechtskréftig und vollzogen, Aus-
gleichsmaRRnahmen zu einem erheblichen Teil noch nicht.

Standortlich an bisherigen Campingplatz gebundene Entwicklungsflache Insel-artig in

Landschaftsschutzgebiet und in Nah-Distanz zu FFH-Gebiet ,Kirnbergsee*“ (oligotropher

Bergsee)

1. Vollstandige Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen in zeithnahem Horizont

2. Monitoring zur Nahrstoff-Entwicklung im Kirnbergsee

3. zur Verkehrsvermeidung : Grundversorgung (z.B. Lebensmittel) fur Ort und Camping-
platz — auch unkonventionell, sichern

Landsiedlung Baden - Wirttemberg GmbH Stand 16.09.06



Landschaftsplan GVV Donaueschingen 179

Siedlungsékologische Empfehlungen

Wohnen: Fur Unterbrand ist im bestehenden FNP die geplante Wohnbauflache ,Bucksberg-
Erweiterung” (W 3.5.1 — 1,6 ha) enthalten. Darliber hinaus ist es der Stadt Braunlingen im Zu-
ge der Dorfplatzgestaltung gelungen, Grunderwerb im Ortskernbereich zu tatigen, der zu der
neu aufzunehmenden Wohnbauflache ,Im Spitz* (W 3.5.2 — 0,8 ha) fuhrt, die als Innenentwick-
lung von landschaftsplanerischer Seite besonders begrif3t wird. Darliber hinaus wére zu pri-
fen, in wieweit innerdrtliche Wohnbaupotentiale im Bestand vorhanden sind, wie sie beispiel-
haft im Ortsteil Pfohren der Stadt Donaueschingen z.Z. erarbeitet worden sind.

Gewerbe: Kein Bedarf erkennbar.

Freizeit/ Sportflachen: Die Erweiterungsflache Campingplatz (SO 3.5.3 - 1,7 ha) ist bereits vor
2 Jahren per Bebauungsplanverfahren rechtskraftig entwickelt und genehmigt worden. Die Fla-
chen sind aufgrund des vorhandenen Campingplatzes standortgebunden und es wurden Aus-
gleichsmaflinahmen vorgesehen, deren Realisierung allerdings noch z.T. auf sich warten l&asst

().
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5.3.6. Waldhausen
Siedlungsokologische Rahmenbedingungen

Topographie: Streusiedlung mit flachiger Wohngebietsentwicklung im Bereich der Kirche, wo-
bei das lang gezogene Straliendorf in einer Lange teilbesiedelter Flachen von ca. 1500 m den
Streusiedlungscharakter der urspriinglich 9 — 10 Hofstellen deutlich erkennbar macht. Im FNP
als Siedlungsflache dargestellt und im Zusammenhang bebauter Ortsteil geltend sind der Be-
reich der ehemaligen Fesenmeyer-Mihle mit anschlieRendem Mischgebiet sowie der Ortskern
mit Kirche und sidlichen Wohngebiet sowie nordlich zwei kleineren Teilflachen als Mischge-
bietsflachen. Die Hohenlage der im Zusammenhang bebauten Ortsteile reicht von etwa 720 m
U.NN bis etwa 750 m U.NN und ergibt auf eine Distanz von ca. 1 km eine geglattete Durch-
schnittshangneigung von 3%, die im Bereich der Mihle bei relativ ebener Lage niedriger und
im Bereich des Ortskernes bis auf 5 — 6% ansteigt.

Boden: Waldhausen liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Unteren Muschelkalk und dem
Oberen Buntsandstein. Daraus resultieren fir etwa 80% der westlichen Ortslage vergleyte und
podsolige Braunerden in mehr oder weniger starker Machtigkeit; der Oberboden besteht aus
schluffig, sandigem bis hin zu tonigem Lehm und sandigem Ton auf unterschiedlich durchlas-
sigen Lehm-Ton-Sandsteinzersatz-Schichten. Die natirliche Fruchtbarkeit liegt mafig tber der
der Grenzertragsflachen. Geringfiigig am 6stlichen Bereich der Ortslage tritt die Bodengesell-
schaft Pseudogley bzw. Pararendzina auf mit den hochsten im Gebiet anzutreffenden Tonan-
teilen Uber sich zersetzendem Mergelstein, teilweise im Oberboden mit mehr oder weniger
starken Anteilen von Kalkstein, Grus und lehmigen Erganzungen. Aufgrund der hohen Néhr-
stoffanteile ist eine erhdhte natirliche Bodenfruchtbarkeit festzustellen bei gleichzeitig acker-
baulich erschwerten Bearbeitungsbedingungen.

Wasser: Am ndrdlichen Ortsrand verlauft der meist naturnahe Brandbach; in der Ortslage in
West-Ost-FlieRrichtung verlauft ein zumeist verdolter und nur periodisch wasserfihrender Gra-
ben, dessen Quellbereich bei den westlichst gelegenen Hofstellen zu finden ist. Der sudlich der
Ortslage von Sudost zuflieBende Bach mit dauerhafter Wasserflihrung ist ebenso wie der erst-
genannte Bachgraben aufgrund seiner Kleinheit Gberwiegend in ein naturfernes, gradliniges
Bachbett begrenzt worden. Zur Trinkwassergewinnung werden die Grundwasservorréate im ca.
2 km 6stlich gelegenen Ried per Tieforunnen erschlossen, ihre Schutzgebietsgrenze reicht
nordlich des Brandbaches bis auf die Hohe Waldhausens nach Westen hinaus.

Bioklima — Lufthygiene. Die Ortslage liegt Uber den inversionsgeféhrdeten Bereichen der
Baarhochmulde, so dass ein ausgepragtes Reizklima besondere Erholungsqualitat bietet.
Merkmale sind gesunde Luft fernab von Luftschadstoffemittenten, freie Anstrombarkeit, insbe-
sondere aus Ost und Sudost, und ein hoher Grad an Frischluftversorgung selbst in trocken-
heiRen Wetterlagen durch starke Frischluft-/ Kaltluft-produzierende grof3flachige Waldungen in
westlich hoher gelegenen Bereichen.

Erholung — Landschaftsbild: Naherholungsrelevante Bereiche liegen insbesondere in den um-
gebenden Waldgebieten.

Die Einfigung des Siedlungskérpers in das Landschaftsbild ist gepragt durch den im Norden
nahe an die Ortslage heranriickenden Waldrand sowie den Bréandbach mit seiner Gehdlzgale-
rie, bei der Muhle mehreren z.T. sehr dichten Streuobstbestdanden und Bachgraben begleiten-
den Pappel-/ Espenpflanzungen. Die Wahrnehmung des westlichen Kernortbereiches um die
Kirche wird von der Kreisstral3e aus durch die landwirtschaftlichen Anwesen, ein am Stdost-
Rand als flachenhaftes Naturdenkmal ausgeweisenes grof3es Feldgeh6lz (mit Eichen), groRe
Kastanien und Ahorne im Bereich um die Kirche, Grunlandflachen mit Blick auf das neue Bau-
gebiet und am norddstlichen Ortsrand eine gré3ere Streuobstwiese abwechslungsreich wahr-
genommen.

Landsiedlung Baden - Wirttemberg GmbH Stand 16.09.06



Landschaftsplan GVV Donaueschingen 181

Pflanzen — Tiere — Lebensrdume: Die Ortslage zahlt zu dem grof3flachigen EU-
Vogelschutzgebiet Baar mit den Zielarten u.a. Rot- und Schwarzmilan. Direkt an die Ortslage
angrenzend sind das sudostlich gelegene Feldgehdlz (s.0.) als 832 NatSchG-geschiuitzter Le-
bensraum und die norddstliche Streuobstwiese mit lokaler Bedeutung zu nennen. Im weiteren
Umfeld kommen Uber staunassen Horizonten ausgepragte Feuchtwiesen und der Brandbach
jeweils ebenfalls als 832 NatSchG-geschutzte Lebensraume hinzu.
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Gemeinde : Braunlingen - Waldhausen

Geplantes : Wohngebiet K |
Baugebiet : Hinter der Kirchelll B -W 3.6.2

GroRe : 0,5 ha

Lageplan

M 1:5.000

Ansicht

\_—--—’I

Gesamtbeurteilung

Kleinflachige Erganzung an sudostlichem Ortsrand ; bebaubar

e unter Berucksichtigung (Frei —und Abstandshaltung) des sudlich entlang der Gebiets-
grenze verlaufenden Entwésserungsgrabens, der zur Regenwasserpufferung und -
ableitung — in naturnaher Form — einschlie3lich des nérdlich angrenzenden und noch
zu erschlieBenden Wohngebietes ,Kirchle II*, nutzbar ist

e Entwasserungsgraben durch standortheimische Bepflanzung als vegetativen Ortsrand
ausbilden

e optimale Gebaudestellung zur weitest gehenden Solarnutzung (aktiv und passiv)

e Naturwarmeversorgung Uber Bioenergie prifen.
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Schutzgut Wohnen / Erholung

Bestand / Vorbelastung  Leicht nach SO geneigter Hang, sudl. angrenzend an gepl. + 6stl.
angrenzend an bestehendes Wohngebiet, im S + O freie Landschatft,
ostl. in ca. 80m Feldgehdlze,

Eignung / Empfindlichkeit Mittel-gering als Flache mit Griinland ohne weitere Landschafts-
strukturen; kleinteiliger Ausschnitt aus gréRerem Landschafts- + Erho-
lungszusammenhang mit auf der Flache selbst geringer Frequentie-
rung; westl. N-S-verlaufende Stral3e mit Erholungsnutzung

Prognose Nullvariante verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung nicht erkennbar, da kleinteilige Ergéanzung
Vermeidung — Minimie- M StralRen begleitende Baumpflanzung
rung — Ausgleich

verbleibende erhebliche  keine

Auswirkungen
Schutzgut Arten- und Biotope
Bestand magig nahrstoffreiches Griinland; einzelne Feuchtezeiger, S-Grenze

Entwéasserungsgraben; ca 80m ostwarts ausgepragtes Feldgehdlz mit
machtiger Eiche als Naturdenkmal (ND)
Eignung / Empfindlichkeit Mittel bei Griinland mit Feuchtezeigern

Prognose Nullvariante verbleibt als landw. Nutzflache in gleicher Nutzungsintensitat

Beeintrachtigung bei Uberbauung mittel im Bereich des Griinlandes

Vermeidung — M — A M+A Entwasserungsgraben mit Bachbegleit-Gehdlz als Ortsrand-
begriinung aufwerten und als Verbindung zur 6stl. als Ausgleichs-
flache anzupflanzender Streuobstwiese

verbleibende erhebliche  Keine erheblichen Auswirkungen

Auswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Dorfrandlage vor geplantem Wohngebiet unter Aussparung der 0stl.
zu entwickelnden Streuobstwiese (Ausgleichsflache) vor geschitztem
Feldgeholz

Eignung / Empfindlichkeit Gering, da kleinteilige Flache mit Griinland ohne sonstige Strukturen,
wie im Umfeld grof3flachig vorhanden
Prognose Nullvariante Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache im jetzigen Zustand

Beeintrachtigung als Ortsabrundung ohne nennenswerte Beeintrachtigung
Vermeidung — M — A M+A Graben zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Bebau-
ung nutzen

verbleibende erhebliche  Keine erheblichen Auswirkungen
Auswirkungen

Schutzgut Boden (BA = Bodenart, BZS = Bodenzustandsstufe, BZ= Bodenzahl —Griinland)

Bestand BA Lehm-Ton BZS mittel-gering BZ 30-35 frische Auspragung

Eignung gering als Standort fur Kulturpflanzen und mittel als Standort fir natir-
liche Vegetation; hohe Wertigkeiten als Puffer in chemischer Hinsicht
und mittel-gering als mechanischer Filter sowie als Ausgleich im Was-
serhaushalt

Empfindlichkeit gering gegeniber Erosion als Grinland

Prognose Nullvariante Verbleibt als landwirtschaftliche Nutzflache

Beeintrachtigung Irreversible Uberbauung von Béden mit mittleren-geringen Erfiillungs-
graden der Bodenfunktionen
Vermeidung — M — A Optimale Bodenausnutzung durch kleine Grundstiicke
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verbleibende erhebliche  Nicht kompensierbar auf3er durch Entsiegelung gleichwertiger Boden
Auswirkungen an anderer Stelle

Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung  Weder Oberflachengewasser noch Grundwasserrelevanz gegeben;
Periodisch Wasser fiihrender Entwasserungsgraben am Sudrand des
Gebietes

Eignung / Empfindlichkeit Gering mangels vorkommenden Schutzgutes einschl. Entwésserungs-
graben; Bebauung verursacht evtl. Abflussspitzen

Prognose Nullvariante Keine Veranderung
Beeintrachtigung Uberbauung / Versiegelung durch Wohnbebauung
Vermeidung - M - A M Entwéasserungsgraben zur naturnahen Pufferung und Ableitung des

Regenwassers prufen; private Zisternen-Nutzung férdern

verbleibende erhebliche  Auswirkung bzgl. evtl. Abflussspitzen technisch berticksichtigen, dann
Auswirkungen keine erkennbaren erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Klima

Bestand / Eignung / Empf. Griinland mit Kaltluft-Produktion; Randbereich kleinteiliger Siedlung in
Gebiet ohne klimatische Relevanz ; gewisse Frischluftzufuhr durch
oberhalb liegende, ausgedehnte Waldungen

Prognose Nullvariante Keine Veranderung

Beeintrachtigung keine kleinklimatisch nennenswerte Beeintrachtigung (Bereich klein-
teiliger Siedlung) => gering fur Luftschadstoffe durch Wohnen
(einschl. Verkehr); klein-klimatisch — lufthygienische Beeintréchtigung
nicht erkennbar

Vermeidung — M — A energieeffiziente Bebauung (S-Orientierung weitestgehend) + erneu-
erbare Energieversorgung

verbleibende erhebliche entfallen
Auswirkungen
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Siedlungsékologische Empfehlungen

Wohnen: Eine Reserveflache aus dem bestehenden FNP sieht die Erweiterung ,Hinter der Kir-
che" (W 3.6.1 — 0,9 ha) fur die Wohnbauentwicklung vor. Daran schlief3t im Suden direkt die
jetzt zur Neuaufnahme von der Stadt Braunlingen vorgeschlagene Flache ,Hinter der Kirche I
(W 3.6.2 — 0,5 ha) als weitere Arrondierung an. Diese kann bei Beriicksichtigung der Empfeh-
lungender landschaftstkologischen Beurteilungen auch aus landschaftsplanerischer Sicht be-
furwortet werden. Auch fir Waldhausen sollte die analytische Betrachtung des Wohnbaupoten-
tials im Bestand in vereinfachter Form durchgefuhrt werden, um eine Einschatzung der Abde-
ckung kunftigen Baulandbedarfes durch tatsachliche ErschlieBungsmal3nahmen abschatzen zu
kénnnen.

Gewerbe: Hier ist eine besondere Zielsetzung die, die brachgefallene Gewerbeflache mit der
ehemaligen Mihle wieder zu reaktivieren. Aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse sind wohl nur
dieser Branche fremde Folgenutzungen ansiedelbar, die wiederum mit der Situation vor Ort auf
ihre Vertraglichkeit hin geprift werden miissen.
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