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1. Verfahrensvermerke

Verfahrenenschritte im Rahmen FNP-Gesamtfortschreibung 2040

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB

15.10.2020

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tré&-
ger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB]

16.11.2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen
offentlichen Auslegung

09.01.2024 BR
11.01.2024 HU
12.01.2024 DS

Frihzeitige 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB])

12.01.2024 bis
16.02.2024

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4

15.01.2024 bis

Abs. 1 BauGB]) 16.02.2024
Verfahrenenschritte im Rahmen 16. Teildinderung ,RémerstraBe - Stid“

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit 23.07.25
(§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-

cher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 03.07.2025

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

21.07.2025 bis
22.08.2025

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB]

18.07.2025 bis
22.08.2025

Feststellungsbeschluss

Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch das

Regierungsprasidium Freiburg mit Bescheid vom

Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses und der Genehmigung

den

Michael Bachle

Vorsitzender der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen

Begriindung zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 09.09.2025

Seite 7
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2. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634}, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

Begriindung zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 09.09.2025 Seite 2
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3. Anlass der Plananderung

Der aktuelle Betriebsstandort eines bereits seit Jahren in Behla ansdssigen Holzbauunternehmens (Li-
gnumbau GmbH & Co. KG, Rémerstr. 2a) ist im Laufe der Zeit zu klein geworden. Die gute Auftragslage und
das damit verbundene betriebliche Zukunftskonzept machen eine Expansion unausweichlich.

Die Stadt Hiifingen unterstiitzt die geplante Betriebserweiterung am sidlichen Ortsrand von Behla, an-
schlieflend an die bestehenden Betriebsflachen des Unternehmens. Geplant sind neben einer Betriebs- und
Produktionshalle auch kleinere Biroflachen.

Zum geplanten Standort gibt es keine Alternative, da die Erweiterung in direktem raumlichen und funktiona-

len Zusammenhang mit dem heute bereits bestehenden Betriebsgelande stehen muss.

4, Lage und Geltungsbereich des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Auf3enbereich von Behla, einem Ortsteil der Stadt Hifingen. Im
Norden schlie3t das Gebiet an bestehende Gewerbeflachen an, wahrend es sich im Osten und Siiden in die

freie Landschaft 6ffnet. Im Westen wird die Flache durch die Romerstrafie begrenzt.

Abb. 4-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindung zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 09.09.2025 Seite 3
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Abb. 4-2: Ubersicht Lage Plangebiet mit Geltungsbereich der 16. FNP-Anderung (schwarze Strichlinie)

Begriindung zur Fldchennutzungsplananderung
Fassung vom 09.09.2025 Seite 4
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Abb. 4-3: Geltungsbereich der 16. FNP-Anderung (schwarze Strichlinie) - GroBe ca. 1,07 ha

Begriindung zur Fldchennutzungsplandnderung

Fassung vom 09.09.2025 Seite 5
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5. Bisherige FNP-Darstellung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung

bisher eine landwirtschaftliche Flache dar.

Flachennutzungsplan | ¥
-genehmigt-

Abb. 5-1: Fladchennutzungsplan 2020 mit Plangebiet (schwarze Linie)

Begriindung zur Fldchennutzungsplananderung
Fassung vom 09.09.2025
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6. Ubergeordnete Planungen / Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg von 2003, sowie in der Fortschreibung des Re-
gionalplans (Entwurf, 2021) wird das Plangebiet als Schutzbediirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und

Landwirtschaft - Vorrangflur ausgewiesen.

Abb. 6-1: Ausschnitt rechtskraftiger Regionalplan Abb. 6-2: Ausschnitt Entwurf (2021) Forts. Regionalplan

Das Flachenuutzungsplanverfahren soll die planungsrechtlichen Grundlagen fir die konkreten Erweite-
rungsabsichten eines bereits vor Ort ansassigen Unternehmens schaffen, sodass der Standort vorliegend
vorgegeben ist und diesbeziiglich keinerlei Alternativen existieren. Dieser Belange ist daher hoher zu ge-

wichten als der Erhalt des schutzbedirftigen Bereichs fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Vorrangflur).

7. Umwelt- und Artenschutzbelange

Im Zuges des Bebauungsplanverfahrens ,Rémerstrafe Stid” wurden verschiedene Unterlagen iZm Arten-

und Umweltthemen erarbeitet:

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag incl. Maflnahmenkonzept fir die Zaun- und Waldeidechse und Maf3-
nahmenkonzept fir den Rotmilan

» Natura 2000-Vorprifung Vogelschutzgebiet ‘BAAR’ (8017-441)

* Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstruk-
turen

Zusammenfassend ist das Ergebnis, dass dem Vorhaben bei Umsetzung verschiedener Ausgleichsmassnah-

men keine arten- und/oder naturrechtlichen Belange entgegen stehen bzw. diese iberwunden/kompensiert

werden konnen.

Begriindung zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 09.09.2025 Seite 7



Flachennutzungsplan GVV Donaueschingen [
16. Punktuelle Anderung ., Rémerstralie - Siid GF RO RER
in Hifingen-Behla INGENIEURE

8. Anlagen

1. Planteil 16. Anderung Flachennutzungsplan der VVG vom 47032025 09.09.2025

Unterlagen aus dem Bebauungsplanverfahren ,Romerstrafe-Sid”:

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag incl. Maflnahmenkonzept fiir die Zaun- und Waldeidechse und Maf3-
nahmenkonzept fir den Rotmilan, Gfrorer Ingenieure, Stand 84-83:2625 09.09.2025

3. Natura 2000-Vorprifung Vogelschutzgebiet '‘BAAR' (8017-441), Gfrérer Ingenieure, Stand 84832825
09.09.2025

4. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstruk-

turen, Gfrorer Ingenieure, Stand 48-83-20825 09.09.2025

Fassung: a
09.09.2025 r GFRORER
T INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Axel Philipp

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Verbandsversammlung ber-
einstimmt.

Ausgefertigt Donaueschingen, den .........cccoc..ee.

Michael Bachle

Vorsitzender der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverband Donaueschingen

Begriindung zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 09.09.2025 Seite 8



